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STEJNOPIS
Notarsky zapis

sepsany v Brné, Stefanikova 61, dne 1.4.2016 (prvniho dubna roku dva tisice Sestnact)
Mgr. Pavlem Vrbou, notafem se sidlem v Brmé,---——--- -

o rozhodnuti shromazdéni

spoledenstvi vlastnikl s ndzvem Spolecenstvi pro diim Cerného 22,24,26, Brno se sidlem
Cemého 836/24, Bystre, 635 00 Brno, identifikaéni &islo 28337239 (dale jen ..spoletenstvi®).
Existenci spoleéenstvi jsem ov&fil z vypisu z rejstiiku spolecenstvi vlastnikil jednotek
vedeného Krajskym soudem v Brn&, spoledenstvi je zapsano v oddilu 8, vlozka 7046.
Plisobnost shromaZdéni pfijimat rozhodnuti uvedené v tomto notafském zapisu, které je
na jeho programu, jsem ovéfil z vypisu z rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek a ze
stanov spoledenstvi, které mné byly pfedloZeny, ve spojeni se zakonem.------------------
Rozhodnuti shromazdéni uvedené v tomto notafském zipisu bylo piijimano dne 1.4.2016
v mé notai'ské kanceldfi v Bmg, Stefanikova 61.-------ss=memmmmmmmmmms

L.

Shromézdéni zahdjila JUDr. Lenka Macholanova, _

B - okitka se sidlem v Brné, Stefanikova 131/61, PSC 612 00, jejiz
totoZnost jsem ovéfil z platného Gfedniho pritkazu, kterd prohlasila, Ze bude Fidit toto
shromaZdéni do doby zvoleni predsedajiciho. Déle prohlasila, Ze shromaZzdéni bylo radné
svolano postupem podle zakona a stanov spolecenstvi pisemnymi pozvéinkami, kieré
byly doruCeny viem ¢Elenim spoledenstvi a soudasné vyvESeny v domé na domovni
vyvésce spolefenstvi, ve stanovene [hite.-———-—---------=--mnunnm-- R

JUDr. Lenka Macholanova pmhlasﬂa, Ze
podle stanov spoleenstvi je pfi hlasovani rozhodujici velikost spoluvlastnickych
podili ¢lenti spoledenstvi na spoletnych castech domu, pfiCemz Clenove spolefenstvi,
kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas,------------e-eee-ereemoeenn

- podle stanov spoledenstvi je shromazdéni schopné usnaseni, jsou-li pfitomni £lenové
spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlast,-—-- B

- podle stanov spole¢enstvi je k pfijeti usneseni zapotiebi nadpoloviéni vét3iny hlasi
pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zidkon nebo stanovy neurcuji jinak, pficemz
k piijeti usneseni 0 zméné stanov je zapotfebi trictvrtinoveé vétdiny hlast pfitomnych
¢lent spolecenstvi, e
na shromazdéni jsou pfitomni v zastoupeni ¢lenové spolecenstvi, ktefi disponuji
270.585 hlasy z celkového pottu 292.105 hlast, tj. 92,63 % viech hlast.-—--—--—-——--—
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Po celou dobu piijimani rozhodnuti shromazdéni uvedeného v tomto notarském zapisu
- credsedajici shromazdéni JUDr. Lenka Machotanov, I bydliste
(dale jen ,,pfedsedajici“], jejiz totoZnost jsem ovefil z platného
aredniho prikazu, kKtera prohlasila, Ze <hroméazdéni je zpasobilé piijimat rozhodnuti,
které je na jeho programu.==== e N

Zpusobilost shromazdéni ptijimat rozhodnuti uvedené v tomto notatském zépisu, které
je na jeho programu. jsem ovefil ze stanov spaleéansh-‘i, Které mné byly predloZeny. ve
spojeni se zakonem, z listiny piitomnych osvédiujici piftomnost &leni spoleSenstvi na
shromazdéni ve spojeni 8 vypisem z katastru nemovitosti — list vlastnictvi &. 8486 pro
katastralni izemi Bystrc, obec Brno, na kterém je zapsan dam oznadeny &.p- 835, &.p.

836 a &.p. 837.--- i ey

1.
(a)

Piedsedajici navrhla piijeti tohoto usneseni:- - e

e —

Stanovy spoletenstvi se méni tak, ze véelné ustanoveni, ktera zostavaji V platnosti,
jako celek pové zoi:-- ” [

11
Nazev a sidlo

Nézev spoledenstvi: Spoledenstvi vlastnikii Cerného 22, 24, 26, Broo-——--——"""""
Sidlo: Cerného 836/24, Bystre, 635 00 B0 - rmmmmmmem e ol
I iR L

Spolegenstvi je pravnicka osoba zaloZend za felem zajistovani spravy domu a
pozemkKil.- - N——

CL2
Piedmét ¢innosti
1 Cinnost spolesenstvi viastnikd spodiva v zajistovani spravy domu a pozemkil, na nichZ
se diim nachézi. Jedna se 0 diim &.p. 833, C.p. 836 a &.p. 837, ktery je postaven na
pozemcich p-C. 5910, p.¢. 5911 a p.C. 5912, vie v k.i. Bystre, obec Bmo.~------=-"""
2. Spoletenstvi vlastnikil nesmi podnikat, ani s pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné innosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo &lenem.----—=----"""

Lt

~ (Cinnostmi spravy domu a pozemku Z hlediska provozniho a technického se rozumi
Zejména:------——="=="""""""T e e

a) provoz, idrzba, opravy, modernizace, rekonstrukee, stavebni tipravy a jiné Zmény
spolegnych Casti domu a technickych zafizeni domu jako spole¢nych gasti;-—---

—,
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b) revize technickych siti, spolenych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zatizeni, hromosvodi, rozvodil energii vetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikadnich zafizeni a jinych spolenych zafizeni podie technického
vybaveni domu;---=---------==--—ms=====moemn=-

c) udrzba vlastnich pozemki;--- - --

d) uplatnéni préava vstupu do jednotky v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, vEetné moznosti poZadovat v odiivodnénych piipadech
pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist
vyzadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni tpravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spoleéné ¢asti domu. -- --- -

. Cinnostmi spravy domu a pozemku zhlediska spravnich Cinnosti se rozumi

zejmena: -- -- e

a) zajisfovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti,
vietné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby a zajisfovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemki z jinych pravnich pfedpisi;--------------

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedki od ¢lenti spoleCenstvi
jako zaloh na piispévky na spravu domu a pozemki a na thradu nakladd na
plnéni spojend s uzivanim jednotky (dale jen .sluzby™). jejich evidence, vyuétovani
a vyporadani se se Eleny spoledenstvi;------—----- -

c) vedeni Gdetnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni
s majetkem a pifjmy spoletenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi Cleny
spoletenstvi, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemkim a
k Sinnosti spoledenstvi vlastnikil a provadéni dalgich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti; ————mnmee -

d) vedeni seznamu &lent spolecenstvi; -

e) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢lentm spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z &chto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek;-

f) vykon éinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.--

. Spoletenstvi vlastnikil je opravnéno sjedndvat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a

uplatiiovat naroky z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména
smluv tykajicich se:-------s-mmmmmmmmmsnmmmmmmmomommomomnenannees
a) zajiSténi doddvek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek (nejde-li o sluZby, jejichZ

dodavky si élenové spoleéenstvi zajistuji od dodavatele pfimo);---------------=---
b) pojisténi domu;-------- -- -- mmmmmm e
¢) zajisténi nékterych Einnosti spravy domu a pozemkKda.

CL3
Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnikil, evidence élenit spoleenstvi

. Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikii je neodd€liteln€ spojeno s existenci a vlastnictvim

jednotky. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzicke a pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, a to dnem nabyti vlastnictvi jednotky.-===smm=xr=m-mm—-
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~ (lenstvi ve spoletenstvi vznikd a zanika soudasné s pfevodem nebo piechodem
vlastnictvi jednotky.-----msm=--m==--rmTTT T

. Za dluhy spolegenstvi vlastnikt ruéi clen spoleenstvi v poméru podle velikosti
svého podilu na spolegnych &astech domu.-—---—-

. Pfi pfevodu vlastnického prava Elena spoletenstvi k jednotce nevznika spoleenstvi
vlastnikil povinnost vyporadat ptispévky na spravu domu a pozemka ani zalohy na
sluZzby spojené s uZivanim jednotky ke dni fi¢innost prevodu.-----=--===-""" -

. Spolegenstvi vlastnikd je povinno na zakladé sadosti ¢lena spoletenstvi vyhotovit
tomuto &lenovi pro prevod vlastnického prava k jednotce potvrzeni o tom, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemki piejdou na nabyvatele jednotky,
popfipadé, ze takové dluhy nejsou.-- ——- -

. Spoletni ¢lenove spoledenstvi vlastnikd, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni, jsou povinni uréit a zmocnit
spoletného zastupce, ktery bude vykonavat jejich préva vidi spoletenstvi vlastniki.

Spoletni Elenovée jsou povinni piedloZit smocnéni v pisemné podobé statutarnimu
organu spoleﬁcnswi.—------a--——---——---——--—a---—u--——---—---4--~---—- -

. Vybor spoleCenstvi vede seznam &lend spoletenstvi, kde je uvedeno jmeéno,
pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého bydli§té a viha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni.-—-----===--—==

CL 4

Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

. (len spoleenstvi ma prava uréend v obecné zévaznych pravnich predpisech, v téchto

stanovéach a v rozhodnutich organii spoleenstvi, a 0 zejména:---m---n--=m==smT

a) ucastnit se veskeré tinnosti spoledenstvi zplusobem a za podminek uréenych
t&mito stanovami a obecn® zavaznymi pravnimi predpisys- meemm e

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
vietnd Gtasti na rozhodovani mimo zasedani; -

¢) volit a byt volen do organi spoledenstvi;-—- -—

d) predkladat organim spoletenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkl v Einnosti spoledenstyi;--m-—--smmsam-—mmmmemm

e) nahliZet do viech podkladi tykajicich se ¢innosti spoletenstvi a na svijj naklad
sadat o potizeni kopie, opisu & v{pisu z t&chto podkladd, seznamit se s hospodafenim
spoledenstyi;-—---mm--mmss-=mmmsss=em— -

f) obdrZet véasné vyaétovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a
pozemkil a zéloh na hradu sluzeb, a to nejpozd&ji do Ctyt mésict od skonéeni
kalendafniho roku; —mmmmm e - =

g) obdrzet pfeplatek z vyuétovani zdloh na Ghradu sluZeb (vodné, tepla voda,
teplo, uklid, vytah, spoletna elektfina, popr. STA), a to nejpozd&ji do Ctyt
mésict od dorudeni vyiétovani.-- e -
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2. Clen spoletenstvi mé povinnosti urfené v obecné zdvaznych pravnich predpisech,
v téchto stanovach a v rozhodnuti orgdnt spoledenstvi, a to zejména: ---

a)

b)
c)

d)
€)

g)
h)

1)

k)

1)

dodrZovat prévni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organii spoleenstvi piijata
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami;---------—
vcas hradit pfispévky na spravu domu a pozemki;- -—---
véas platit zilohy na uhradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vytdtovani
nejpozdéji do Ctyf mésich od dorudeni vyudtovani:-
podilet se na dhradé ztraty spoledenstvi; m e
fidit se pravidly pro uZivani spoleénych ¢asti domu a spoleénych zafizeni domu,
obsazenych v téchto stanovach, v domovnim #du a v usneseni organii spoledenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
véetn€ pokyni stanovenych pro provoz smleénjfch zafizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych zafizeni;
udrzovat sviij byt tak, jak to vyzaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu,
zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni spoleénych &asti domug----=-n=mm-eevv
zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoletnych &sti, jakoz i
plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do bytu anebo domu:--
oznamit spoleCenstvi vlastnikd do jednoho mésice:---
1. nabyti jednotky do vlastnictvi, —
ii. svoji adresu (adresu pro dorudovani), ---
iii. pocet osob, které budou mit v byté doméacnost,
iv. pocet osob, jeZ v byté bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendéinim roce,-- - ----
V. jméno a adresu osoby, jiZ ¢len spoleGenstvi pfenechal byt do uZivani, véetné
udajii pod odrazkou iii. a iv.------m-- -
vi. jakoukoli zménu vyse uvedenych Gdaji;-——-----mmmmmmmme e
odstranit na sviij naklad zévady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spolecnych Castech domu zpisobil sdm nebo osoby, kterym umozZnil vstup do
bytu anebo domu:- e e
umoZnit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby
plynu, vody, tepla a jinych energii v byt&, odetet namé&fenych hodnot z téchto
zafizeni a zdrZet se vieho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce t&chto zafizeni
nebo branilo jejich umisténi, Gdrzb& a vyméné na zdkladé predchozi vyzvy
spolecenstvi vlasmiki. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole t&chto zatizeni za
pritomnosti osoby opriavnéné k pobyvéni v byté. - -
zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Gipravé, prestavbe
¢1 jiné zméné domu nebo pozemkil, o niz bylo fadné spoletenstvim rozhodnuto,
umoZnit pristup do bytu, pokud ma byt adrZba, oprava, modemizace, rekonstrukee,
uprava, prestavba, nebo jind zména spoletnych éasti domu provadéna uvnitf
bytu, pokud k tomu byl pfedem spoleéenstvim vlastniki vyzvén; -
oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich Gprav v byt& a umoZnit
pistup spoledenstvi i jim piibranym tfetim osobam do bytu na zaklad# pfedchozi
vyzvy spoleCenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda jim prm’adene stavebni Upravy
neohrozuji, nepofkozuji nebo neméni spoleéné &asti, a to i opakované;-—-—------
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m) i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi vlastnika do bytu, pokud je
odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zjiitovany pficiny;
n) oznamovat vé&as, nejpozd&ji do tficeti dnld ode dne zmény, veikeré zmény a
skuteénosti rozhodné pro roziétovani nakladd na sluzby.---—

3. Pokud &len spoledenstvi pies upozoméni ve &l. 4 — bod 2. €) — umisti ve spoletnych
prostorach domu svij majetek, nemiiZe pii jeho ztraté &i zmceni vymdhat na spolecenstvi
vzniklou ¥kodu. TotéZ plati v pfipadg, pokud pies vyzvu nedojde k odklizeni véci
ze spoleénych prostor a tyto budou na naklady spolecenstvi zlikvidovany.------------

4. Sva prava uplatituje &len spoledenstvi vii¢i statutrnimu organu. Pfi konéni zasedani
shromaZdéni uplatiiuje sva prava viiéi shroméazdéni.- -

CLs
Organy spoleéenstvi, spoleéna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou: e
a) shromaZdeéni.- . e A A S e
b) vybor spoledenstvi.--- e R R

2. Clenem voleného organu spoleenstvi nebo volenym orgnem miZe byt jen ten,
kdo je svépravny a bezithonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani -------- R

3. Clenem voleného organu nebo volenym organem spolefenstvi nemilZe byt souCasné
ten, jeho# piibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem
voleného orgdnu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleCenstvi je
nesluéitelné s &lenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spoletenstvi,-------——-------

4. Clen voleného organu nebo voleny organ spoledenstvi miZe byt volen opétovné.
Clen voleného organu miiZe byt ze své funkce odvolan shromazdénim nebo mizZe
ze své funkce odstoupit. Odstoupeni musi len volenému orgénu oznamit pisemne.
Jeho funkce konéi dnem, kdy piislu$ny organ odstoupeni na své schiizi projednal,
jinak uplynutim dvou mésic ode dne doru€eni ozndmeni o odstoupeni u Elena
vyboru. - mmmmmm e nmnee -

5. Kdo prijme funkci voleného organu nebo ¢lena volencho orgénu, zavazuje se, Ze
bude tuto funkci vykondvat snezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
PEEHVOSH ~mmmmmmmmm e st oo

6. Clen voleného orginu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby Clen
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena téhoZ orgénu, aby za ného pii jeho
netcasti hlasoval. Plnd moc bude piilozena k zapisu piisluSného organu.-------------

7. K usneseni organu spoledenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakona nebo
jde-li o usneseni v zéleZitostech, o kterych tento orgén nema piisobnost rozhodnout
(zpiisobilost rozhodovat), se hledi, jako by nebylo pfijato. ——mmme-

8. Hlasovani ve voleném organu spoledenstvi je vefejné. ———nee-
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CL 6
Shromazdéni

1. Nejvy$sim orgdnem spolefenstvi je shromdZdéni, které tvofi vSichm Clenove
spoleCenstvi. —mme- -

2. StatutAmni orgdn svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. ShromaZdéni svolava statutdrni orgén i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi
maji vice neZ &tvrtinu viech hlast, nejméné viak dvou z nich; neuini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shroméZdéni k zaseddni na ndklad spoleCenstvi
vlastniki sami. - - et

3. Shromézdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se nejmeéné 15 (slovy: patnict)
dnil pfede dnem konéni shromazdéni doruéi viem Clenim spoledenstvi, a soucasne
vyvési v dom# na domovni vyvésce. K doruceni postaci vhozeni pozvanky do poStovni
schranky oznadené jménem Glena spoledenstvi. Pokud ¢len spoleCenstvi nemé v domé
podtovni schranku, sdéli vyboru svou doru¢ovaci adresu, na kterou mu budou
pozvanky na schiize shromaZdéni doruéovény. Viem ¢lentim spolecenstvi je moZne
ve vyie uvedeném terminu zaslat pozvinku na schiizi spolecenstvi také e-mailem
na jimi uvedenou adresu, kiera je uvedena v seznamu ¢leni spolecenstvi. V takovem
ptipadé je pozvinka povaZovéna za doruenou.-------------------om-mnnnv ——

4. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni a misto, kde a kdy se mohou &lenové spoletenstvi seznamit s podklady
k jednotlivym bodiim jednéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.--

5. Do piisobnosti shromaZdéni patii:---==n=-nss==smmmmemmm oo oo oo e

a) zména stanov, - -

b) zména prohlafeni o rozdéleni prava k domu a pozemkim na vlastnické pravo
k jednotkam, —

¢) volba a odvolavani ¢len volenych organi a rozhodovani o vy3i jejich odmén,--

d) schvaleni Gdetni zavérky vietn& vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodafeni spoleenstvi vlastniki a spravé domu, jakoZ i celkové vySe piispevki
na spravu domu a pozemkd pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyiétovani nebo
vyporadani nevyCerpanych piispévki,

e) schvileni druhu sluZeb a vySe zéloh na jejich thradu, jakoZ i zplsobu rozictovani
nakladi na sluZby na vlastniky jednotek, -

f) schvaleni rozpoétu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spolecnych &asti,-

g) rozhodovéani o - —— - --- -
« Clenstvi spole€enstvi vlastniki v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni,
« zméné uéelu uzivani domu nebo jednotky,-
« zméné podlahové plochy jednotky,----- --
« Uplném nebo Easteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
» zméné v urleni spoleéné &asti domu slouzici k vyluénému uzivani vlastnika

61201 S :

« opraveé nebo stavebni Gpravé spolecne Casti domu, -—--

h) udélovani pfedchoziho souhlasu -
« k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych veci nebo k jinému nakladani s nimi,
jejichz hodnota prevysuje astku 20.000,-K¢&,-—-—-- ---
. kuzavfeni smlouvy o tivéru spoleenstvim vlastnikil véetné schvaleni vyse a
podminek aveéru,---- ----
« kuzavieni smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavfenim zéstavni smlouvy souhlasil,-
i) ureni osoby, kterd ma zajidtovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemki, 1
rozhodnuti o jeji zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednéni o ceng nebo rozsahu &innosti,--- --
j) rozhodovani o dal3ich zileZitostech urlenych témito stanovami nebo v zileZitostech,
které si shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi.-- -- ---

6. Shromézdéni organizuje a ¥idi predseda vyboru nebo Elen vyboru, kterého fizenim
shromézdéni vybor povéfil. Podklady pro jednani shromézdéni piipravuje vybor.--—-

7. Shroméazdeni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni lenove spoletenstvi, ktefi maji
vétsinu viech hlasi. Kazdy ¢len mé podet hlasi odpovidajici jeho podilu na spoleénych
gastech. Clenové spoleGenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné
jeden hlas.---------— -- --

8. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas véSiny hlasi piftomnych ¢lend spoleCenstvi,
pokud zékon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy3si pocet hlast. -- -

9. K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni vsem vlastniktim jednotek velikost podili na
spolegnych &astech, 0 zméné igelu uzivani stavby, o zméné stavby, je tfeba souhlasu
viech vlastniki jednotek. --

10.K piijeti rozhodnuti, kterym se méni stanovy spolecenstvi, o zpusobu roziétovani
cen sluZeb na jednotlivé vlastniky, o zméné prohlaSeni vlastnika budovy a uzavieni
smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi,
ktery je jejim vlastnikem, zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého
na naklady spojené se spravou domu, je tfeba souhlasu tif Etvrtin viech hlash ¢leni
spolefenstvi.------ —--- -

11. Kazdy &len spoletenstvi je opravnén dét se na zaseddni shromazdéni a pii hlasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt &lenem spoleCenstvi. Plnd
moc musi byt pisemna a podpis nemusi byt ifedné ovéfen.------

12.0 zaleitosti, ktera nebyla zafazena na pofad jednini shromaZdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za téasti a se souhlasem vech ¢lend spoletenstvi. -

13.Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoletenstvi vefejne.--- - -

14.V piipadé rovnosti hlasi nebo nedosihne-li se potfebné vétsiny, je piedsedajici
opravnén nechat o piislu$ném bodu znovu hlasovat.--- ---- -

15. 7 jednani shromé?déni se potizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida statutdrni organ.
Zapis musi obsahovat:-------=--m—cmanmnemm - —— e —————
a) datum a misto konani shromazdéni,----------- “- T
b) piijata usneseni,
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16.

c) vysledky hlasovani, e
d) namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Pfilohu zapisu z jednani shroméZdéni tvofi podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodiim, listina pfitomnych véetné podpisi a plnych moci. Zépis
podepisuje predsedajici, zapisovatel a ovéfovatelé. Zapisy uchovava predseda vyboru.--

CL7
Rozhodnuti mimo zasedani

. O zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni miZe byt rozhodovano

mimo zasedani. Statutdrni organ pfedlozi navrh rozhodnuti ¢lentim spoledenstvi.
Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaje, kde jsou podklady uvefejnény. Lhita pro vyjadfeni élenti spoledenstvi &ini
15 (slovy: patnict) dnl. - ----

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim*
vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice, roku, kdy bylo vyjadieni ulinéno,
podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.-——-—-—-

V pfipad€, Ze se vlastnik jednotky ve stanovené 1hité nevyjadii, plati, Ze s ndvrhem
nesouhlas.-----m—mmee e - sl

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani
a v pripadé pfijeti usneseni jim ozndmi téZ cely obsah pfijatého usneseni.------------

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast viech vlastnikl jednotek, ledaZe obecn& zdvazny
pravni piedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vv33i poéet hlash.

CL 8.
Vybor spole¢enstvi

. Vybor je vykonnym orgénem spoledenstvi, fidi a organizuje b&#nou ¢innost s vyjimkou

t&ch véci, které jsou obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami svéfeny
do vylucné plisobnosti shromézdéni nebo které si shromaZdéni k rozhodnuti vvhradilo.-
Vybor je statutdrnim organem spoleCenstvi. Vybor zastupuje spoleéenstvi ve viech

zaleZitostech. Ke zvoleni vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétiiny viech
Clent spoleenstvi. Vybor ma tyfi Eleny a volebni obdobi élent vyboru je 5 let.----

Vybor zvoli ze svych ¢lent pfedsedu a mistopfedsedu a také je ze svych funkci
odvolava. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho
¢lenti. Vybor rozhoduje vétdinou hlasi viech svych élentl. e

Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru. V dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tikon, musi byt podepsan piedsedou nebo
v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal$im élenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda
spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis daldiho
¢lena vyboru.---—- - e e
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5. Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovéni
v ur€itych vécech shromaZzdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schézi podle potieby, nejméné
viak jednou za pul roku. Vybor svoldva jeho predseda, popk. jiny &len vyboru vhodnym
zpuisobem, alespoii tfi dny pfed jeho koninim.------—---- - ---

6. O prubéhu jednani vyboru pofidi zdpis ten, kdo jednani vyboru svolal. Zapis musi
obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani vyboru, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani a ndmitky ¢leni. Na Zadost €lena organu, ktery hlasoval proti
pfijatému usneseni, se v zdpise uvede také diivod nesouhlasu. Zapis podepisuje ten,
kdo jednani vyboru svolal a alespoii jeden dal3i ¢len vyboru. Zapisy véetné pisemnych
podkladi k jednani jsou uchovavany u pfedsedy vvboru. -

CL9
Urceni prvnich ¢leni statutirniho orginu

Prvnimi €leny statutarniho orgénu byli: PhDr. Jifi AItman,_

- Ing. Vitézslav Ziirek,
a Ing. Radek Coufal,
I

CL 10
Pravidla pro spriavu domu a pozemku a
pravidla pro uZivani spoleénych &asti

Pravidla pro spravu domu a pozemkil

1

. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemkil je vyluéné spoledenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastnikidl je oprdvnéno uzavfit s tfeti osobou smlouvu o zajidtovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemkil. ~---——---mmememammmmmm ---

g

Sprava domu a pozemki zahrnuje vSe, co nenéleZi vlastnikim jednotky a co je
v zajmu viech spoluvlastniki nutné nebo uéelné pro fddnou péci o dim a pozemky
jako funkéni celek, zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i
¢innosti spojené s pfipravou zmén spoleénych &asti domu, nastavbou, piistavbou,
stavebnimi tpravami nebo zménou v uzivéni, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouZicich viem spoluvlastnikim
domu. - -- - ———mm

Spolecenstvi miZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro Ggely spravy domu
a pozemki. K pravnimu jednani, kterym spoledenstvi zajisti dluh jiné osoby, se
nepithlizi. = I
4. Za spoletenstvi jedna jeho statutarni orgdn, ktery zajisfuje éinnost spravy, nejsou-li
obecné zdvaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spolecenstvi vyhrazeny shromaZdéni.---- : - -

Lad
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5,

Statutdrni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych veci
v souladu se schvilenym rozpoétem spoledenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o nabyti movitych vé&ci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini
rok nepiesihne &astku 20.000,-K&, o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz
ziistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny majetek, nebo
cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalenddini rok nepfesahne
¢astku 20.000,-K¢&. --

Statutarni organ je oprdvnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei
spoleénych é4sti v souladu se schvalenym pldnem oprav, modemizaci a rekonstrukei
spoleénych &asti a rozpoftem spolefenstvi. V ostatnich pfipadech je oprdvnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li
néklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 3.000,- K& v priiméru na kazdou jednotku;
tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené havirii nebo o opravu, jejiz
nutnost plyne z revizni Zpravy.--------==--=------------ -

Pravidla pro u#zivani spoleénvch éasti

Spoleénymi &astmi jsou ty &asti domu a pozemki, které podle své povahy maji
slouZit vlastnikiim jednotek spoleéné. Mezi né naleZi zejména: vchody, schodiste,
chodby, suddmy, mistnosti pro ulozeni kogark a jizdnich kol, vytahy, sklepy a dalsi
prostory uréené pro spoleéné uzivani. Shromazdéni spoleenstvi vlastniki miZe schvalit
domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpisobu uZivani jednotek a spole¢nych
prostor. Domovni f4d se vyv&Suje na viem viditelném misté v domé. Domovni fad
je zavazny pro viechny &leny spoledenstvi a pro dal3i osoby vstupujici do domu.---

Clen spoledenstvi je povinen dodrovat klid, poféddek a Eistotu ve spoletnjch Castech,
vyvarovat se jednani porudujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, ktere
by brénilo nerufenému vykonu prav ostatnich &lend spoletenstvi.---- -

V piipadé chovu domacich zvitat je &len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znediSfovanim spoleCnych Casti a
spoleénych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe€nostni pfedpisy.-----

Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedméth nepatiicich k vybaveni
domu ve spoleénych &astech a spoleénych prostordch domu, zejmena ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpetnych, zdrZet se uZivani otevieneho
ohné, koufeni ve spoleénych prostorich domu, vytahové kabin€ a v prostoru na stfese
nebo vytvafeni prekaZek ve spoleénych &astech domu, vétrani bytu do spole¢nych
vnitinich prostori domu.- - -

Pokud je nezbytné, aby &len spolegenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna
to pfedem se statutirnim orgénem spoledenstvi a vyZada si jeho souhlas. Clen
spoledenstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzdvéru bylo v€as oznameno ostatnim
dotéenym élenim spoledenstvi. To neplati v piipadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpeénych situaci. K hlavnim uzdv&rim vody, plynu, kanalizanim dEisticim
vstupiim a daldim obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach domu musi byt
vZdy zajiStén volny pfistup.--------- —-- e
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6. Kazdy ¢len spoledenstvi je povinen si pH uzivani Jednotky poéinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochézelo k obtéZovani ostatnich &lent spoledenstvi;
pfi provadéni stavebnich praci v jednotkéch je povinen ozndmit termin provadéni
stavebnich praci statutdamimu organu spoledenstvi a ostatnim &lentim spoleéenstvi
V pfisludné &isti domu (vchodu). V dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin se kazdy élen
spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a néstrojii, hry na hudebni
nastroje, zp&vu a hluéné komunikace oo

7. Clen spoletenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan pokédek ve sklepnich prostorach,
zdrZet se umistovani snadno vznetlivych, hotlavych nebo jinak nebezpeénych latek
a pfedméti do sklepnich prostor.----——e—--...._. e

CL 11
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, pro pFispévky na spravu domu a
pozemkii a ithradu cen sluzeb a pro zpiisob uréeni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Rozpoéet na kalendaini rok schvaluje shromdzdéni viastnikn nejpozdéji do konce
mésice biezna kalendifniho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Navrh rozpodtu
predklada statutdrni organ spoledenstvi.---- e

2. Vrozpottu se stanovi vyse predpokladanych nakladii souvisejicich s vlastni innosti
tykajici se spravy domu a pozemki a stanovi se predpokladana potfeba b&znych
Oprav a udrZby, popf. se stanovi plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné
rekonstrukei nebo modernizaci a stavebnich tiprav. - -

Pispévky na spravu domu a pozemk a thrada cenv sluZeb a zpilisob uréeni jejich
v¥Se placené jednotlivymi vlastniky jednotek

I. Pro uely financovani nakladd na spravu domu a pozemki plati &lenové prispévky
formou mési¢nich zaloh. Zalohy jsou stanoveny ve vy&i odpovidajici podilu podlahové
plochy jednotky na celkové plo3e viech jednotek v domé.---- -

2. Prispévky uréené na odméfiovéni osoby, kierd diim spravuje, nebo Clent jejich organt,
na vedeni Oetnictvi a na podobné naklady vlastni sprivni &innosti se rozvrhnou na
kaZdou jednotku stejns.-—

3. Naklady na sluzby jsou &lenové spolegenstvi povinni platit mésidnimi zalohami
splatnymi spoleéné s pfispévkem na sprivu domu a pozemki vZdy nejpozdéji do
30. (slovy: tficatého) dne pfisluSného kalendainiho mésice. Zélohy se stanovuji na
zdkladg skutetnych nakladi pfedchazejiciho zittovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, s pfihlédnutim k predpoklddané vysi nakladi pro nasledujici kalendaini rok. ---

4. Spoletenstvi miiZe se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny viech &lend spolecenstvi
zajistovanim &innosti podle boduy 1 povéfit jinou osobu (spravce). -
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5. Spoletenstvi vlastniki zajituje zejména tyto sluzby: dodavku tepla a teple vody,
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole€nych
prostor v domé, tklid spoletnych prostor v domé.

6. Nevyterpany zistatek na zélohdch na spravu domu a pozemki, pfispévek na
rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi ¢leny spoleCenstvi nevyporadava a
pievadi se do nasledujiciho roku, pokud shromaZzdéni nerozhodne Jinak,----m=m-m-mmm-

7. Vyadtovani ziloh na sluzby (studené a teplé vody, ohfevu teplé vody, tepla, vytahu,
spoletné elektfiny, iklidu a STA) je spoleCenstvi vlastniki povinno provest nejpozdgji
do &tyt mésici od skondeni zictovaciho obdobi. Vyuétovani uvedenych sluZeb se
vyudtovava dle pomérovych méfitel a podle osob v byté, pokud shromazdeéni
nerozhodne jinak. Vy(étovani se preddva v tiskové podobé proti podpisu osobné nebo
doporuéenym dopisem. Od doruéeni vyG&tovani bezi Elenim spolecenstvi lhiita 30
(slovy: tiiceti) kalendéfnich dnii na uplatnéni namitek ke zpiisobu a obsahu vyictovani.
Po uplynuti této reklamaéni Ihiity jiZ reklamovat vyliétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskutetnéno do 30 (slovy: tficeti) dnti od doruceni namitky. Preplatky
a nedoplatky z vyutovani ziloh na sluzby jsou splatné nejpozd&ji ve lhaté Ctyf
mésicti ode dne doruéeni vyuétovani ¢lenovi spole€enstvi.----- -

(b)

Hlasovéni o tomto navrhu usneseni se uskuteénilo na zékladé vyzvy piedsedajici tak, ze
hlasujici osoba jako zdstupkyné Elent spoleCenstvi projevila svou viili zvednutim ruky.
Piedsedajici poté vefejné vyhlasila vysledek hlasovani tak, Ze pro piijeti navrhu usneseni
bylo 270.585 hlasi, proti piijeti ndvrhu usneseni nebyl nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani.
Predsedajici konstatovala, Ze toto usneseni shromazdéni bylo piijato rozhodnym poctem
270.585 hlasti. Rozhodny pocet hlasii jsem zjistil z vyhlaseného vysledku hlasovéani a
vlastniho pozorovani. -- --

(c)

Osvédéuii, Ze toto usneseni shromaZdéni bylo pFijato rozhodnym poctem 270.585 hlasi
a jeho obsah je v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spoleenstvi.---=----==-=--

I1I.

Osvédéuji, e pfi jednéni shromézdéni spoleenstvi, kterému jsem byl jako notar
ptitomen, byla u¢inéna veskerd pravni jednani, byly dodrzeny veskeré pravni postupy a
formality, ke kterym jsou spoletenstvi a jeho shromézdéni povinni a tyto byly v souladu
s prisludnymi pravnimi predpisy.---——-----

Predsedajici prohlasuje, Ze si tento notafsky zapis precetla, schvaluje ho a pfipojuje sviy
podpis. R S S et - -
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu

se shoduje doslovné s notafskym zapisem

sepsanym Mgr. Pavlem Vrbou, notafem se sidlem v Brng, dne 1.4.2016 pod ¢islem NZ

LRI oo i S s i

V Brng dne 4.4.2016 (&tvrtého dubna roku dva tisice Sestnact)




